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Sanierter idyllischer Fachwerk-Resthof OT Worpswede Exposé ID: 1053
Baujahr: Bj. 1852, restauriert und saniert - letzte
Sanierung in 2017
Flache: Wohnflache ca. 295 m?, ca. 310 m2 Nutzflache
Zimmer: 7,5 Zimmer, 2 Bader
Kaufpreis: 549.000,00 €

OT Worpswede, ca. 7 km vom Ortskern (weitere Details gern auf Anfrage)

Ehemaliges Bauernhaus, Fachwerk, 2-geschossig, mit eigener Hofeinfahrt und Innenhof, uneinsehbar gelegen
2-Standerbauweise; Dacheindeckung in 1995 mit Tonziegeln

Bj. 1852, restauriert und saniert; letzte Sanierung in 2017

AulBenmalfie 10,8 x 29,7 m

Wohnflache ca. 295 m?, ca. 310 m? Nutzflache

Hohe Decken, grof3zugige helle Raume

7,5 Zimmer, 2 Bader

Grol3e Ausbaureserve (ca. 310 m?)

Auch gewerblich nutzbar

Ca. 1,6 ha Grund (Wald und Wiesen mit Baumbestand)

Kanalisation vorhanden

100 000er VDSL verfugbar

Ausstattung

Pfahlgriindung und Sohle im Wohnbereich, im Dielenbereich Punkt- und Streifenfundamente

Wande: Fachwerk und Rotstein



in den 1990er Jahren entkernt und komplett neuer Innenaufbau und Innenausbau Holzkonstruktion/Holzbalken
sichtbar

Bodenbelag: Landhausdielenboden massiv und Tonfliesen (Ful3bodenheizung) - kein Kunstboden und/oder
Laminat

FulRbodenheizung (eigener Kreislauf) und Heizkdrper im EG, Heizkdrper im OG
Massivholzeinbaukiiche EG mit Qualitats-Einbaugeraten

doppelverglaste Isolierfenster aus Holz mit Sprossen sowie Einfachverglaste originale Holzflligelfenster mit
Vorsatzfenster

Antike Kassetten-Zimmertiren bzw. Fligeltiren mit Glaseinsatzen

Olzentralheizung neu in 2005, Oltank 4000 Liter

Sonstiges

Hinweis:

Objekt steht unter Denkmalschutz; Sonderabschreibungen kénnen ggfs. von der Steuer abgesetzt werden
(besonders hohe Abschreibungssétze auch fur Eigennutzer!) Bitte erkundigen Sie sich bei lhrem Steuerberater.
Voll- oder teilgewerbliche Nutzung des Anwesens moglich.

Sie erhalten weitere Informationen, ein Exposé und umfangreiches Bildmaterial gern auf Anfrage. Da wir unseren
Auftraggebern Diskretion zugesagt haben, bitten daher um Verstandnis, dass wir Ihrem Wunsch nach einem
ausfuhrlichen Exposé nur entsprechen kdnnen, wenn Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten (Namen und lhre
postalische Anschrift) bekanntgeben.

Lage

OT Worpswede, ca. 7 km vom Ortskern (weitere Details gern auf Anfrage)

Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie Arzte, Heilpraktiker und Tierarzte in Worpswede und Umgebung
vorhanden.

Hoher Wohnwert und hohe Lebensqualitat durch Worpswede?s Status als anerkannter Ferienort und weltweit
berihmtes Kinstlerdorf mit besonderer Atmosphare.

Gute Radwandermoglichkeiten; Sportarten wie Reiten, Tennis, Fu3ball, BogenschielR3en, ferndstliche
Kampfsportarten, Yoga, Rudern uvm. In direkter Umgebung mdglich;

diverse Vereine vor Ort;
diverse Kindergarten in der Umgebung.

Grundschule in Worpswede vorhanden, weiterfiihrende Schulen in ndherer Umgebung bzw. den umliegenden
Gemeinden.

Die Natur um Worpswede bietet in verschiedener Weise einen hohen Erholungs- und Freizeitwert.

Kaufpreis: 549.000,00 €



