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Multifunktionshof in Holste in ruhiger Lage auf 4400 gm
Grundstuck und ca. 4,8 ha Land

Objektbeschreibung

Typ Bauernhaus
Etagenanzahl 1
Wohnflache ca. 187 m2
Nutzflache ca. 500 m?
Grundsttick ca. 52.273 mz

Bezugsfrei ab

Nach Vereinbarung

Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garage/Stellplatz 6 Stellplatze
Baujahr 1860

Letzte 1976
Modernisierung/

Sanierung

Objektzustand Renovierungsbedurftig
Qualitat der Normal
Ausstattung

Heizungsart Ol-Heizung
Wesentliche ol

Energietrager

Exposé ID: 1051

Das zu verkaufende Haus ist ein fir die Gegend typisches Rotsteinhaus aus dem 19ten Jahrhundert. Man
erkennnt es an den hiibschen Verzierungen an den Giebelseiten. Das Haus ist ein Zweistadnderhaus. Die
AuRenwaénde sind aus roten Vollziegel gebaut worden. Auf dem Grundstiick stehen das Wohnhaus mit Dielentrakt
und angebautem Schweinestall, die alte Fachwerkscheune aus dem Jahre 1900 und die sogenannte neue
Scheune aus dem Jahre 1968. Das Grundstiick hat eine Gréf3e von ca. 4400 gm. Weitere Flachen gibt es
zusatzlich fur diesen kaufpreis dazu: ca. 4,8 ha mit 2 Bauplatzen, die sich auf der anderen Stral3enseite befinden.

Ausstattung

Das Wohnhaus mit Diele wurde 1860 gebaut. Eine grof3e ModernisierungsmafRhahme gab es 1976. Die
Wohnflache betragt ca. 187 gm. Die Nutzflache 98 gm und der Keller ist 14 gm grof3. Die Raumaufteilung wurde
nach damaligen Verhaltnissen verandert (siehe Grundrissplan). Teilweise blieben die Holzstander sichtbar mit
massiven Aul3enwanden. Das Dach wurde vom Stroh befreit und durch eine Wellasbestdeckung ersetzt. Eine
Olzentralheizung wurde eingebaut mit 4 Kunstofftanks mit je 1500 Liter Fassungsvermogen. Teilweise wurden die
alten Fensterformate verandert und durch neue Fenster ersetzt. Die FuBbdden wurden erneuert mit einer
Sohlplatte, Estrich und FulBbodenbelag. Die Aul3enmauern erhielten eine Innenwandschale aus Kalksandstein mit
dazwischenliegender Dammung. Die Decken wurden auf 2,50 m heruntergezogen mit dartiberliegender Dammung.
Die Innenwande wurden aus Kalksandstein neu eingezogen.

Ehemalige Schweinestall angebaut ans Wohnhaus:
Der Anbau wurde vermutlich um 1920 durchgefihrt. Es besteht eine Verbindung.
Die Grundflache betragt hier ca 109 gm. Das Dach ist ein fantastischer Heuboden, der als Wohnraum ausgebaut



werden kann. Diesen Stallbereich kdnnte man als Einliegerwohnung, Atelier, Biro, Praxis und vieles mehr nutzen.
Alte Verzierungen sind noch vorhanden. Es ist aus rotem Vollziegel gebaut worden . Die Decke ist als Preussische
Kappe gebaut worden.

Die alte Fachwerkscheune ist um ca. 1900 gebaut worden. Das Dach wurde 1990 erneuert. die Grundflache
betragt 132 gm . Die Bausubstands der Scheune ist in einem guten Zustand. Dieses Scheune ist auch fur weitere
Ausbauten geeignet.

Die neue Scheune ist 1968 gebaut worden. Die Grundflache betragt 258 gm. Diese Scheune ist aus einer
Holzbalkenkonstruktion gebaut worden. Der Boden ist aus Beton gegossen; der Sockel der Scheune ist aus
Mauerwerk gebaut worden. Die Fassadenelelmente und das Dach sind mit Eternietplatten verkleidet worden. Die
Scheune eignet sich fantastisch zum Unterstellen von Fahrzeugen und Maschinen, Campingwagen und Booten,
antiken Mobeln und vielem mehr. Auch kénnte man es als Hobbywerkstatt nutzen. Die Ausmal3e der Scheune sind
19 m x 13,90 m und sie ist mindesten 6 m hoch . Zusatzlich ist dort noch eine zweite Etage eingebaut, sodall man
von oben Uber die Bristung nach unten schauen kann.

Lage

Die Hofanlage liegt an einer kleinen Dorfstraf3e aus Kopfsteinpflaster. Die Lage ist sehr ruhig. Es gibt hier keinen
Durchgangsverkehr. Lediglich Anlieger und Fahrradfahrer sind dort unterwegs.

Direkt am Haus befindet sich eine Bushaltestelle. Die Busse fahren nach Hambergen und Osterholz Scharmbeck.

Sonstiges

Die Heizung ist defekt. Das Haus befindet sich im Zustand der damaligen Zeit. Es ist jedoch nicht verwahrlost. Es
wurde immer gepfegt und gewartet. Der Garten ist pflegeleicht angelegt. Eine hiibsche Feldsteinmauer umfriedet
das Grundstuick. Im Wohnzimmer des Hauses befindet sich ein offener Kamin, der noch genutzt werden kann. Auf
dem Grundstiick gibt es noch einen alten Baumbestand mit Eichen und Buchen.

Das Land kann auch separat erworben werden. Im vorderen Bereich befinden sich 2 Bauplatze, die mit einer
Bauvoranfrage positiv entscheiden worden sind. Der Bauplatzbereich erstreckt sich im vorderen Teil des
Grunlandes. Es ist auf 5000 gm augewiesen. Das gesamte Grundstiick von 48100,64 gm wird fur den Preis von
113.000 Euro verkauft. Der Preis setzt sich wie folgt zusammen. 2400 gm werden flur Bodenrichtwert von 22 Euro
den gm verkauft. ( 52800 Euro fur Bauplatze), 2600 gm Gartenland werden fir 3 Euro den gm verkauft. (7800 Euro
Gartenland) Zwischensumme 60.600 Euro.

Das restliche Weideland von 43100,64 gm wird fir 1,20 Euro verkauft. Das bedeutet fiir 51.720 Euro

Das Weideland ist an einem Bauern verpachtet. Der Landwirt weil3 jedoch, dass das Land verkauft werden soll.

Daraus ergibt sich auch, das naturlich das Haus fiir 150.000 Euro mit 4400 gm Grundstlck separat verkauft
werden kann.

Ostseite Giebel Badezimmer



Esszimmer

Gaste WC Grosse Scheune 19x13,5m

Griinland mit Bauplatzen Kaminecke

Ostseite mit Fachwerkscheune



Scheune Abstell Scheune innen Garage

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer

Schweinestall ausbaufahig StralBenseite Stden
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Grundriss Erdgeschoss Lageplan mit Weide



Lageplan
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